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Bem-estar em condominios € imoveis
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ELEVADORES DA NOVA ERA: CONHECA 0 QUE HA DE MAIS MODERNO NO MERCADO




G| CIPA | MANUTENCAO

POR LETICIA RIO BRANCO

Impermeabilizar
para nao vazar

SAIBA COMO IMPERMEABILIZAR 0S RESERVATORIOS DE AGUA E FICAR DE OLHO NA
MANUTENCAO PARA EVITAR VAZAMENTOS NAS AREAS EXTERNAS DO CONDOMINIO

Carlos Brito, sindico do Condominio do Edificio
Amadeus, na zona sul, que tem nove andares e 37
unidades, passou por um aperto recentemente: o
reservatdrio que distribui a agua para o prédio -
gue ja demonstrava os sinais dos 30 anos de vida -
comecou a ter alguns vazamentos para a area
externa. “Nunca tive problema com a caixa-d’agua.
Mas percebi que as valvulas de registro nao
fechavam completamente. Quando tinha que fazer
alguma obra, nao consequia interromper o fluxo de
agua de forma adequada. E como elas sao de ferro,
corria o risco de enferrujar e obstruir a passagem da
agua’, lembra ele, que partiu em busca de solucao.

Primeiro, o sindico tentou impermeabilizar os
polimeros. A tentativa nao deu certo: o0s
vazamentos eram bem pequenos e continuavam.
“Como nao tinha como impermeabilizar as paredes
da caixa-d’agua por causa do custo, ja que teria que
refazer toda a sua estrutura para acabar com as
fissuras, em vez de instalar uma manta, contratei a
empresa Fortekk, pois eles fabricam uma
membrana plastica para colocar em torno do
reservatorio que tem o custo menor’, explica.

E ndao é somente Britto que sofre com o problema,
muitos sindicos e administradores passam por
vazamentos fruto da falta de impermeabilizacao de
area externa: segundo a Fortekk, empresa
especializada no ramo e que ajudou Britto com a
solucao do problema, todo reservatério de agua
potavel deve ser impermeabilizado a cada cinco
anos. “Conforme a Anvisa, a cada 180 dias, os
reservatorios de agua para consumo humano
devem ser limpos. Na ocasiao da apresentacao do
laudo de potabilidade pela empresa prestadora do
servico de limpeza, ela devera descrever o estado
dos reservatérios e mostrar fotografias para que o

sindico tome ciéncia e, assim, providencie 0s
devidos acertos. A omissao do sindico/condominio
na execucao do servico imediatamente acarretara
grandes prejuizos financeiros e, principalmente,
para a saude”, especifica José Lima, gerente
comercial da Fortekk.

José Lima, da Fortekk, faz coro: “O sindico deve
solicitar a seus colaboradores que sempre
observem se existemm marcas de infiltracao no
reservatorio superior, normalmente apresentadas
por estalactites na laje inferior, resultantes de
fissuras, além de notar se as paredes externas
apresentam manchas de umidade. Na cisterna,
aconselhamos o fechamento do registro de entrada
de agua e que se observe o nivel no periodo
noturno, quando nao ha o comando de
abastecimento para o reservatdrio superior’,
explica.

CARLQS BRI, SHIPIIODOEBIFIGIOAMADEUS,
APQSTOU NAVMPERMEABRIBACAR COM O GEOSTANK
PARESQLUCION ARIOLRROBLEMAIENAZAMENTOS




IMPERMEABILIZACAO E MANUTENCAO EM DIA
EVITAM PREJUIZOS

Conhecer o estado dos reservatorios e ter em maos
uma analise técnica bem detalhada feita pelo espe-
cialista de uma empresa do ramo é fundamental
para que nao haja vazamentos para as areas exter-
nas, como cobertura e playground. Carlos Brito sabe
da importancia de sempre checar possiveis vaza-
mentos nas areas externas, cuja responsabilidade é
do condominio. “Fiz a obra recentemente, ha um
més, e percebi que, além de uma analise técnica
precisa, a manutencao € bem importante. No meu
caso, meus funcionarios devem ter cuidado com o
manuseio da caixa-d’agua, pois posso dizer que na
primeira obra joguei dinheiro fora. Fiquei oito
meses com esse problema, tive até que colocar
outra caixa, que se chama transbordo, para nao ficar

sem agua’, relembra ele, que teve um prejuizo de
cerca de RS 20 mil.

A obrigatoriedade da limpeza e do teste de potabili-
dade da agua nos reservatorios é uma grande opor-
tunidade que os gestores dos condominios tém
para conhecer o estado interno do revestimento,
ver a impermeabilizacao e a ferragem estrutural do
teto. “Com a evaporacao do cloro, a falta de revesti-
mento do teto e a aplicacao de impermeabilizantes,
essas ferragens estruturais, em muitos casos, neces-
sitam de intervencao. Ou seja, um tratamento estru-
tural por conta do grande avanco da corrosao dessas
ferragens’, aponta o engenheiro, completando que o

RESERVATORIO ANTES

ideal é agendar o dia da limpeza das caixas-d’agua
concomitante a visita de um engenheiro para elabo-
rar um parecer técnico sobre o estado do local g, se
necessario, as correcoes a serem realizadas com es-
pecificacdes detalhadas, como material empregado
e procedimentos.

José Lima, da Fortekk, aponta alguns fatores que
podem causar problemas na impermeabilizacao
dos reservatérios: “A perda do impermeabilizante
antigo que é consumido gradativamente pela agua;
o enfraquecimento da protecao mecanica (embo-
co); o desprendimento da manta asfaltica (material
toxico); a exposicao das armaduras (ferragens) na
laje superior da caixa, por causa da grande concen-
tracao de cloro existente na dgua, que acaba por ex-
pulsar a camada de concreto que a protegia, e, final-
mente, fissuras estruturais do reservatério, que
comprometem a seguranca predial.”,

Mesmo assim, ocorre a solicitacao de orcamentos
para impermeabilizar cisterna ou reservatério supe-
rior com a caixa cheia, sem medidas internas e sem
fotos de seu estado. “Pode até parecer um absurdo,
mas isso € comum. Se oferecerem um valor baixo
para a realizacao do servico de impermeabilizacao,
desconfie, pois € impossivel apresentar um orca-
mento decente nessas condicdes. Quando apare-
cem casos assim, orientamos que se faca o esvazia-
mento das caixas pelo proprio consumo. Dessa
forma, poderemos fazer um orcamento sério e bem
detalhado do que sera realizado”.
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INOVACAO E APOSTA DAS EMPRE-
SAS DO RAMO

Pensando em tornar a vida dos sindicos e
administradores mais facil, as empresas
apostam em inovacao ao oferecer o servi-
co de impermeabilizacao. A Fortekk, por
exemplo, investe numa tecnologia de
ponta ao utilizar a geomembrana de PVC,
produto comprovadamente atoxico e
confeccionado sob medida conforme as
dimensdes de cada reservatério. “Essa
tecnologia se chama Geostank e sua im-
permeabilizacao tem a durabilidade de
CiNCo anos.

Porém, o prazo podera se estender
guando o condominio faz manutencao
semestral e tem os cuidados recomen-
dados’, aponta Lima, acrescentando
gue a principal vantagem de se utilizar
a tecnologia é que, havendo necessida-
de de reparo por algum problema cau-
sado por terceiros, ele pode ser realiza-
doin loco, diferente dos métodos tradi-
cionais, em que se deve obedecer ao
tempo minimo de 24 horas para a reuti-
lizacao.

Fortekk

Tel.: (21) 2221-0801
http://www.fortekk.com.br
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Oferecemos o que ha de mais moderno para seu condominio
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TECNOLOGIA CONDICOES ESPECIAIS PARA SINDICOS

AVANCADA

Fim das infiltracoes em reservatorios de agua.

m GE[]SiT &K\ Aplicacao de Geomembrana atoxica em PVC,;
\ 5 BDIDA § durabilidade de 5 anos; instalac&o no interior
3; ,! do reservatorio no periodo de até 6 horas.
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- HIDROMETRO INDIVIDUAL -
IMPERMEABILIZAQMJ DE AREA DESCOBERTA - ADEOUAQAO HIDRAULICA « BARRILETE
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AGUA, FONTE DE VIDA. ECONOMIZE!




